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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Bebauungsplanadnderung besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000,
dem Text Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die Gemeindevertretung hat am 07.04.2015 beschlossen, fir das Gebiet nordlich der Stralle
«i/m Uhlenbusch®, auf den Flurstiicken 12/6 und tiw. 13/1 der Flur 6 der Gemarkung Bélau,
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 aufzustellen.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Art. 1 G vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist,

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.| S. 1548)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Art.
2 Gvom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schileswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8
gestrichen (Art. 4 Ges. v. 17.01.2011, GVOBI. S. 3)

Die Bebauungsplanénderung im Mafistab 1:1.000 gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch entwickelt sich aus den Flachennutzungsplanungen der Gemeinde
Balau. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird gemal § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren, ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung, durchgefihrt.

2. LAGE UND BESTAND DES GEBIETES

Die Gemeinde Bélau liegt mitten im Kreis Herzogtum Lauenburg etwa 5 km von der Stadt
Mélin und 15 km von Blchen, Schwarzenbek und Trittau entfernt. Nach Ratzeburg sind es
ca. 13 km und nach Lubeck ca. 33 km.

Balau gehort zum Amt Breitenfelde.

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich der Stralle ,im Uhlenbusch” inkl. der Strafle,
zwischen dem Ortskern im Osten und dem Ortsteil Uhlenbusch im Westen. Uhlenbusch ist
eine Wohnsiedlung, bestehend aus ein paar aiteren Siedlungshdusern, mit z.T.
strukturreichen, landlich gepragten Garten (Nutzgarten mit Gemiisebeeten und Obstbdumen)
und ein paar neuen Wohnhdusern. Die neuen Wohnhduser grenzen direkt an das
Planungsgebiet. Etwas weiter weg befindet sich der Wald Uhlenbusch.

Ein Knick streckt sich nordiich der Siedlung Uhlenbusch bis zum Wald Uhienbusch.

Im Norden befinden sich Grinlandereien, Hofkoppeln, hauptsachlich mit intensiver Nutzung.
Im Osten befindet sich ein eingezaunter Feueridschteich mit einem dichten Gehodlzbewuchs.
Ein Knick streckt sich vom Teich Richtung Osten und bildet die ndrdliche Grenze des
Spielplatzes. Ostlich des Spielplatzes.

Das Planungsgebiet wird im Siden mit einem Knick zur Strafte Im Uhlenbusch abgegrenzt.
Sudlich der StraRe Im Uhlenbusch befinden sich Ackerflichen. Ca. 100 m sudlich ,Im
Uhlenbusch* flie3t der Priesterbach in Richtung Osten/Breitenfelde.
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3. PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Bé&lau hat an der Stralle ,im Uhlenbusch” ein Dorfgemeinschafts- und
Feuerwehrhaus errichtet.

Dieses Gebaude mit Auflenanlagen hat sich zu einem Treffpunkt der Birger entwickelt.

Die Gemeinde beabsichtigt daher nordwestlich des Dorfgemeinschafts- und
Feuerwehrhauses eine Spielanlage einzurichten, damit die gesamte Flache multifunktional
genutzt werden kann. Wenn sich die Eltern im und am Dorfgemeinschafts- und
Feuerwehrhaus befinden, kdnnen die Kinder dann beaufsichtigt die Spielanlage in Anspruch
nehmen. Dies fordert die Dorfgemeinschaft der Gemeinde.

Um dieses Ziel zu ermdglichen wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 aufgestelit.

Fur das Gebiet ist eine Flache fir den Gemeinbedarf und eine Flache fur Sport und
Spielanlagen gemaf § 9 (1) 5 BauGB festgesetzt.

4. ABWASSER- UND REGENWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung (Rohrleitungen bis zum Klarwerk) erfolgt durch das Amt
Breitenfelde bis zum Klarwerk der Stadt Molin.

Das Regenwasser der Dach und Stellplatzflachen soll iber Versickerungseinrichtungen dem
Grundwasser bzw. einem Vorfluter zugefihrt werden.

Solite anfallendes Oberflichenwasser dem Vorflutgewasser zugefiihrt werden, ist flr die
zusatzliche hydraulische Belastung des Gewassers Regenruckhaltung am Gewasser
vorzusehen.

Entsprechende Antrage sind bei der zustandigen Behdrde zu stellen.

5. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt iiber E.ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern.

Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung der Gemeinde Balau mit Trink- und Brauchwasser und mit Erdgas erfoigt
Uber die Vereinigten Stadtwerke (VSG).

Abfallbeseitigung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fithrt die Abfallwirtschaft Stuidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als Beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemanR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).
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Léschwasser
Laut Eriass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400-ist fur das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m¥h, fiir eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei der

und/oder anderen Anbietern zu erfragen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck und /oder anderen
Anbietern so friih wie moglich, mindestens vier Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
wird.

6. DENKMALSCHUTZ

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind geman § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6. GEWASSERUNTERHALTUNG

Der Plangeltungsbereich liegt im Gewasserunterhaltungsverband Priesterbach.

Betroffen von der MalRnahme ist die Rohrieitung Nr. 3.10.

Sie liegt im westlichen Bereich und durchquert die Flache von Norden nach Siiden.
Rohrleitungen ohne Gewassereigenschaft werden vom Gewasser- und Landschaftsverband
unterhalten.

Sie mulssen in einem Abstand von 3 m nach jeder Seite zur Rohrleitungsachse von jeglicher
Bebauung frei bleiben. Baume und stark- sowie tiefwurzelnde Strducher dirfen in den
vorgenannten Bereichen nicht gepflanzt bzw. durch Sukzession zugelassen werden.
Kontrollschachte missen jederzeit zuganglich sein.
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7. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung am gebilligt.

Im Ubrigen gilt die Begriindung zum Ursprungsplan, den
Bebauungsplan Nr. 3.

Balau, den Siegel -Blrgermeister-




